UCHWALA NR XV/137/2025
RADY GMINY WIELKIE OCZY

z dnia 13 czerwca 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w poinocnej czesci obrebu Lukawiec, gmina Wielkie Oczy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny
potozone w pdinocnej czgsci obrebu Lukawiec, gmina Wielkie Oczy.

§ 2. Granice obszar6w objetych planem, o ktorych mowa w §1 zostal przedstawiony na zataczniku graficznym
stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, ktory jest integralng czescig uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielkie Oczy.

§ 4. §4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wielkie Oczy

Zenon Kociolek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV/137/2025

Rady Gminy Wielkie Oczy
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/137/2025
Rady Gminy Wielkie Oczy

z dnia 13 czerwca 2025 r.

ANALIZA

Dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w polnocnej czeSci obrebu Lukawiec, gmina Wielkie Oczy oraz
ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wilasnych gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
praw a miejscowego. Procedure sporzadzania planu rozpoczyna uchwata Rady Gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) przed podjeciem uchwaty Wojt wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Celem przystapienia do planu
jest zahamowanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy oraz ochrona gruntéw rolnych, ktére
wystepuja w granicach tego obszaru.

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduja si¢ w gminie Wielkie Oczy i obejmuja tereny potozone
w potnocnej czgsci obrebu Lukawiec, gm. Wielkie Oczy dz. o tacznej powierzchni ok. 90 ha.
W chwili obecnej tereny stanowia przede wszystkim grunty rolne, drogi oraz w niewielkim stopniu
grunty lesne.

2. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych

Obecnie dla obszaré6w objetych niniejszg analizag nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielkie Oczy przyjetego Uchwata Nr 118/XXII/2001
Rady Gminy Wielkie Oczy z dnia 20 listopada 2001 r. zmienionego Uchwatg Nr XX1/24/05 Rady
Gminy w Wielkich Oczach, obszar ten potozony jest w terenach uzytkow rolnych klas I'V.

3. ZasadnoS$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Opracowanie przedmiotowego planu przyczyni si¢ do uporzadkowania i odpowiedniego
ukierunkowania zagospodarowania terenow objetych planem, dostosowania do obowigzujacych
przepisOw prawa oraz dostosowania do polityki przyjetej w studium. Zasady zagospodarowania
okreslone w planie miejscowym pomoga ksztattowaé lad przestrzenny w oparciu o zasady
zréwnowazonego rozwoju.
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W celu ustalenia zasad 1 warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na
obszarze obj¢tym opracowaniem stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Plan bedzie dopuszczat lokalizacje terenow rolniczych. W zwigzku z powyzszym podjecie
uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest w pelni uzasadnione.

Uchwalenie planu miejscowego jest na tych terenach niezbedne celem zapewnienia im tadu
przestrzennego, ochrony walorow urbanistycznych i1 krajobrazowych oraz ich zabezpieczenia
przed niespojna i chaotyczng zabudowa, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie decyzji
WZiZT.

4. Stopien zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie beda naruszaé ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielkie Oczy przyjetego Uchwala Nr 118/XXI11/2001
Rady Gminy Wielkie Oczy z dnia 20 listopada 2001 r. zmienionego Uchwatg Nr XX1/24/05 Rady
Gminy w Wielkich Oczach.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdzie
zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng
1 siecig drog.
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Uzasadnienie

Konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrgbu
Lukawiec, gmina Wielkie Oczy wynika z potrzeby ustalenia odpowiednich warunkéw zagospodarowania terenu
odpowiadajacym obecnym wymaganiom lokalnej spotecznosci. Uchwalenie planu miejscowego jest na tych
terenach niezbedne celem zapewnienia im tadu przestrzennego, ochrony waloréw urbanistycznych
i krajobrazowych oraz ich zabezpieczenia przed niespdjna i chaotyczng zabudowa, ktora moze by¢ realizowana
na podstawie decyzji WZiZT.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyczyni si¢ do uporzadkowania
i odpowiedniego ukierunkowania zagospodarowania tych terenow. Zasady zagospodarowania okreslone
w planie miejscowym pomoga ksztattowac tad przestrzenny w oparciu o zasady zrownowazonego rozwoju.

Dla teren6w objetych niniejsza uchwata nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie b¢da narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielkie Oczy przyjetego Uchwatg Nr 118/XXI1/2001 Rady Gminy Wielkie Oczy z dnia 20 listopada
2001 r. zmienionego Uchwalg Nr XX1/24/05 Rady Gminy w Wielkich Oczach.

Wobec powyzszego przektada si¢ projekt uchwaly do przyjecia przez Rad¢ Gminy Wielkie Oczy.
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