ZARZADZENIE NR 32/2017
WOJTA GMINY WIELKIE OCZY

z dnia 4 kwietnia 2017 r.

W sprawie przyjecia regulaminu remontéw gminnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22016 poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Regulamin remontéw gminnych lokali mieszkalnych, stanowigcy Zalacznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikowi na stanowisku ds. gospodarki komunalnej
i lokalowe;j.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt Gminy Wielkie Oczy

Tomasz Lorenc
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 32/2017
Wojta Gminy Wielkie Oczy
z dnia 4 kwietnia 2017 r.

REGULAMIN REMONTOW GMINNYCH LOKALI MIESZKALNYCH
Opracowany w oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdzial 1.
Wstep

§ 1. Uzyte w Regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1. remont - roboty budowlane polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego elementu wyposazenie
technicznego lokalu z zastosowaniem materialdw obecnie stosowanych; remont nie powoduje zmian
w uzytkowaniu lokalu,

2. awaria — losowe uszkodzenie elementu lokalu powodujace przerwe w jego uzytkowaniu, ograniczajace
jego uzytkowanie lub powodujace szkod¢ na mieniu; usuwanie awarii polega na doraznej naprawie majacej
na celu odtworzenie stanu zdatnosci,

3. konserwacja — zabiegi zapewniajace sprawna eksploatacje elementdw technicznych lokalu polegajace
na wykonywaniu drobnych czynnosci takich jak: regulacja skrzydel, zawiasoOw uszczelnianie, malowanie
itp.,

4. eksploatacja — racjonalne korzystanie zlokalu poprzez dbanie o stan techniczny urzadzen
technicznych, ich szczelnos¢, utrzymywanie prawidtowego przeptywu powietrza, odpowiedniej temperatury
oraz opalanie paliwem odpowiednim do rodzaju pieca,

5.element techniczny — integralna cze$¢ lokalu umozliwiajagc podstawowa eksploatacje, aw
szczegblnosci okna, drzwi wejsciowe, piece grzewcze, podlogi, instalacje, tynki.
Rozdzial 2.

Wykonywanie remontéw na zasadzie refundacji kosztow

§ 2. 1. Wnioski w sprawie wykonania remontdw w lokalach mieszkalnych, w ktoérych najemcy wyrazili
wole partycypowania w finansowaniu przedsiewzigcia, poddane sg ocenie technicznej  w celu uznania
zasadnosci przeprowadzenia remontow.

2. Partycypacja kosztow remontow i jej procentowy udzial okresla porozumienie zawarte pomiedzy
najemcg a wynajmujagcym. Refundowane beda tylko te remonty, na ktore zawarto porozumienie.
Porozumienia nie b¢dg zawierane z najemcami posiadajacymi zadluzenie.

3. Do prac budowlanych podlegajacych refundacji zalicza sig:
1) wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami,
2) wymiana stolarki drzwiowej do lokalu mieszkalnego wraz z zamkami,

3) wymiana podlogi polegajaca na wykonaniu nowej posadzki w calym pomieszczeniu, bez wykladzin
podiogowych,

4) wymiana instalacji gazowej od licznika do odbiornikéw,

5) wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej, bez przelacznikow oraz zrodet §wiatta,
6) wymiana instalacji wodnokanalizacyjnej od piondw do odbiornikdéw,

7) wymiana tynkow wewngtrznych z odgrzybianiem $cian, bez malowania,

8) przebudowa, budowa, przestawienie piecow kaflowych,

9) budowa instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz piecem,
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10) wymiana piecoéw statopalnych,
11) wymiana piecéw akumulacyjnych,
12) budowa toalet dla lokali, ktére nie posiadaja toalet w budynku.

4. Maksymalna wysoko$¢ wspotfinansowania remontu przeprowadzonego na zlecenie najemcy nie moze
przewyzsza¢ nastepujacych wielkosci:

1) 50% kosztow wymiany stolarki okiennej, nie wiecej jednak niz 500 zt za jedno okno i maksymalnie
3000 zt za cale mieszkanie,

2) 50% kosztow wymiany stolarki wejsciowej do lokalu, nie wigcej niz 750 zt za sztuke,

3) 50% kosztow przy zmianie sposobu ogrzewania lub remoncie istniejacego zrodta ogrzewania, nie wigcej
jednak niz 2500 zt,

4) 50% kosztow przy pozostatych pracach, nie wigcej jednak niz 1500 zt.

5. W przypadku stwierdzenia zawyzonych kosztow remontow, Wojt Gminy Wielkie Oczy moze dokonaé
refundacji na podstawie kosztorysu wykonanego przez Gmine Wielkie Oczy.

6. Refundacja przeprowadzona bedzie w formie bezgotowkowej jako zaliczenie na poczet przysztych
optat czynszowych (bez optat za media).

7. Wykonanie remontu (ulepszenia) spoczywa na najemcy lokalu po okresleniu przez wynajmujacego
zasad wykonania remontu, o ktére najemca wystepuje przed dokonaniem prac oraz podpisaniu
porozumienia, o ktorym mowa w § 2 ust. 3.

8. Refundacji kosztow remontow nie otrzymuje si¢ przypadku, gdy:

1) osoby otrzymaly lokal mieszkalny przeznaczony do remontu we wilasnym zakresie. Okres karencji
wynosi 3 lata.

2) osoby chca dokona¢ wymiany elementu technicznego lokalu, ktérego stan nie wykazuje potrzeby
wymiany,

3) remont przeprowadzony ma by¢ w lokalu znajdujacym si¢ w budynku, ktérego stan techniczny
nie rokuje przynajmniej 3 letniego uzytkowania,

4) osoby nie uzyskaly warunkéw technicznych wykonania remontu inie dokonano odbioru elementu
technicznego w ciggu 6 miesigcy od daty wystawienia faktury,

9. Remonty, utrzymywanie oraz ewentualna wymiana elementu technicznego, ktory zostat refundowany
naleze¢ beda w przysztosci do najemcy , ktory dokonat wymiany na zasadach refundacji.

10. Refundacja moze dotyczy¢ wylacznie wymiany elementu, ktory zostal zuzyty zprzyczyn
technicznych.

11. Wz6r porozumienia o ktérym mowa w pkt. 2 okresla Zatacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Rozdzial 3.
Wykonywanie remontow w lokalach mieszkalnych Gminy Wielkie Oczy

§ 3. Remonty w lokalach mieszkalnych przeprowadzane na zlecenie ipod nadzorem Urzgdu Gminy
nie beda przeprowadzane w przypadku, gdy najemcy:

1. zalegaja z optatami czynszowymi i ich pochodnymi,

2. dopuscili si¢ dewastacji lub przez zaniechania swoich obowiazkéw okreslonych w Rozdziale
4 doprowadzili do zniszczenia elementu technicznego lokalu mieszkalnego,

3. ztozyl wniosek o wykupienie mieszkania.

§ 4. Stolarka okienna wymieniana jest z drewnianej zespolonej lub skrzynkowej na PCW. Stolarka
okienna wymieniana jest wraz z parapetami.

§ 5. 1. Stolarka drzwiowa wymieniana jest z drewnianej na drzwi:

1) ptycinowe wraz z oscieznicg, okuciami, klamkami i zamkami,
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2) drewniane wraz z o$cieznicg, okuciami, klamkami i zamkami.

2. Stolarka drzwiowa, ktoérej wymiary nie odpowiadaja aktualnym normom, zostang znormalizowane do
wielkosci normowej poprzez wykonanie zamurowania lub nowego przesklepienia.

3. Rodzaj drzwi przyjetych do wymiany zaleze¢ bedzie od budynku, potozenia lokalu w budynku i beda
dobierane indywidualnie.

§ 6. Podlogi i posadzki w lokalach mieszkalnych wymienia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Technologia wymiany polega uzgodnieniu z pracownikiem. Urzad Gminy odpowiedzialny jest za
nadzor nad lokalami.

2. Podlogi i posadzki moga by¢ wymienione w/g kosztorysu wykonawczego.
§ 7. 1. Wymiana pieca, dostawa pieca stanowi priorytet prac remontowych w lokalach mieszkalnych.

2. Piece kaflowe przebudowywane beda w lokalach mieszkalnych ktérych najemcy wykazuja duza
dbato$¢ o lokal, widoczne sg w lokalu §lady konserwacji, a stan techniczny pieca spowodowany jest jego
wyeksploatowaniem spowodowanym wiekiem. Powyzsze powinno by¢ potwierdzone opinig kominiarska.

3. W lokalach mieszkalnych, ktorych najemcy nie zalegaja z optatami czynszowymi oraz ktore sa
racjonalnie eksploatowane, wykonywane tez beda remonty ,,$rednie” piecow polegajace na wykonywaniu
nowych kanatéw wewnatrz pieca.

4. Piece stalopalne wymieniane bedg w lokalach, ktore:

1) posiadaty poprzednio piece statopalne,

2) posiadaty piece kaflowe, ktorych pogorszenie stanu spowodowane jest zta eksploatacja.
5. Powyzsze powinno by¢ potwierdzone opinig kominiarska.

6. Kuchnie weglowe dostarczane beda do lokali nie posiadajacych alternatywnych zrodet
przygotowywania positkow (brak gazu).

7. Instalacje c.o. oraz zmiana sposobu ogrzewania nastgpowaé bedzie tylko na zasadzie refundacji
kosztow wykonania.

§ 8. Instalacje elektryczne wymieniane beda z aluminiowych na miedziane wraz z wlacznikami
i gniazdkami w standardowej jakosci i ilo$ci.

§ 9. 1. Instalacje wodnokanalizacyjne wymieniane beda w calosci od odbiornikdéw do pionow
zbiorczych, bez baterii, zlewow, misek ostepowych, ptuczek, wanien.

2. WC w lokalach mieszkalnych wykonywane beda na zasadzie refundacji kosztow
wykonania.

§ 10. Instalacje gazowe wymieniane beda od licznika w lokalu do odbiornikéw — kuchenki gazowej i
GPW bez ich wymiany.

§ 11. 1. Roboty murarskie polegajace na wymianie tynkow, odgrzybienia itp. wykonywane beda jako
roboty awaryjne, dotyczy to takze robot polegajacych na uszczelnieniu instalacji gazowej iusuwaniu
skutkow awarii (zalania).

2. Wzér wniosku o wyrazenie zgody na wykonanie remontéw stanowi Zatacznik Nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

Rozdzial 4.
Zakres prac remontowo-konserwacyjnych nalezacych do obowiazkow najemcy.

§ 12. Do remontéw wykonywanych przez najemcoéw naleza prace polegajace na utrzymaniu lokalu
w stanie niepogorszonym oraz usuwanie awarii, a w szczego6lnosci:

1. konserwacja stolarki okiennej wraz z parapetami polegajaca na malowaniu stolarki okiennej, wymiana
oko¢, zawiasOw, parapetow, uszczelnianie stolarki, szklenie,

2. konserwacja drzwi wejSciowych do lokali poprzez malowanie stolarki, wymiana zamkow, okoc,
klamek, zawiasOw, uszczelnianie drzwi, szklenie,
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3. wymiana drzwi wewnatrzosiedlowych,
4. naprawa cze$ciowa podtogi do powierzchni 5 m?,

5.naprawa instalacji elektrycznej, wymiana bezpiecznikéw, zardwek, gniazdek, wlacznikéw,
przetacznikow,

6. czeSciowa wymiana instalacji wodnokanalizacyjnej wraz z wymiana kranow, zlewow, umywalek,
wanien, syfonow, baterii, zaworow czerpalnych, misek klozetowych, dolnoplukéw, goérnoptukow.
Udraznianie instalacji kanalizacyjnej,

7. wymiana GPW, kuchenek gazowych oraz piecow etazowych,

8. wymiana wyktadzin podtogowych oraz posadzek,

9. wymiana oktadzin $ciennych — glazury,

10. naprawa, odpowietrzanie indywidualnej instalacji c.o.,

11. naprawa, konserwacja piecow weglowych i akumulacyjnych facznie z wymiana zuzytych elementow,
12. naprawa i wymiana wbudowanych mebli,

13. naprawa tynkow, wymiana tapet,

14. malowanie $cian 1 sufitow.

Wéjt Gminy Wielkie Oczy

Tomasz Lorenc
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Zatacznik Nr 1
do Regulamin remontéw gminnych
lokali mieszkalnych

Porozumienie nr ......... [,

zawarte W dniu ... w  Wielkich Oczach, pomigdzy Gming Wielkie
Oczy w imieniu ktorej dziata: Wéjt Gminy Wielkie Oczy, zwany dalej Wynajmujacym

zwanym dalej Najemca.

§1.
Przedmiotem porozumienia jest wykonanie przez Najemc¢ we wlasnym zakresie remontu
lokalu mieszKalnego potoZONEZO W .........ccueiiiiiiiiiiiice e
PIZY UL oo nr.................. polegajacego na:

na podstawie oceny stanu technicznego stanowigcego zatacznik do niniejszego Porozumienia.
§ 2.
1. Wynajmujacy wyraza zgode na wykonanie prac okreslonych w § 1 na warunkach
okreslonych w niniejszym porozumieniu.
2. Maksymalna wysoko$¢ wspotfinansowania remontu przeprowadzonego przez Najemcg

nie moze przewyzsza¢ wielkosci okreslonych w § 2 ust. 4 Regulaminu i wynosi:

— eeenn % kosztéow wymiany stolarki okiennej, nie wigcej jednak niz ...... z} za jedno
okno i maksymalnie ...... 7} za cale mieszkanie,

— eeenn % kosztow wymiany stolarki wejsciowej do lokalu, nie wigcej niz ...... 7} za
sztuke,
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— s % kosztow przy zmianie sposobu ogrzewania lub remoncie istniejagcego zrodia

ogrzewania, nie wiecej jednak niz ...... z1,

3. W przypadku stwierdzenia zawyzonych kosztow remontéow, Wojt Gminy Wielkie Oczy
moze dokona¢ refundacji na podstawie kosztorysu wykonanego przez Gming Wielkie
Oczy.

4. Refundacja przeprowadzona bedzie w formie bezgotowkowej jako zaliczenie na poczet
przysztych optat czynszowych (bez optat za media).

5. Wykonanie remontu (ulepszenia) spoczywa na najemcy lokalu po zawarciu Porozumienia.

§3.

Wynajmujacy bedzie partycypowaé w kosztach remontu na podstawie przedtozonych faktur

oraz protokotu odbioru robot.

§ 4.

Wynajmujacy zastrzega, ze rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego w okresie

oczekiwania na zwrot czesci poniesionych kosztow o ktorych mowa w 2 ust. 2 skutkuje

rozwigzaniem niniejszego porozumienia bez koniecznosci zwrotu poniesionych przez

Najemce kosztow.

§5.

Wszelkie zmiany do niniejszego porozumienia wymagaja formy pisemnej, pod rygorem

niewaznosci.

§6

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem zastosowanie majg odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.

§7

Sprawy wynikle na tle stosowania postanowien porozumienia rozstrzygane beda przez Sad

wlasciwy rzeczowo 1 miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§8.
Porozumienie sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz

otrzymujg Najemca, a drugi Wynajmujacy.

Najemca Wynajmujacy
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Zatagcznik Nr 2
do Regulamin remontéw gminnych lokali
mieszkalnych

(wnioskodawca)

(adres, nr telefonu) Urzad Gminy Wielkie Oczy
ul. Lesna 2

37-627 Wielkie Oczy

WNIOSEK O REMONT

Wnosze¢ o wykonanie w zajmowanym przeze mnie lokalu komunalnym n/w prac remontowych:
(odpowiednie zaznaczy¢ oraz podac ilos¢ i lokalizacje)

—  Wymiang piecOw grzewczych
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Oswiadczenie:

Ja nizej podpisany/a o$wiadczam, ze na dzien skladnia w/w wniosku o remont w zajmowanym
przeze mnie lokalu komunalnym nie posiadam zadtluzenia z tytutu optat czynszowych i $wiadczen

oraz, ze nie ztozytem/-am wniosku o wykup zajmowanego mieszkania komunalnego.

(podpis wnioskodawcy)
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