Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia

UMOWA DZIERZAWY

zawarta miedzy Gming Wielkie Oczy, reprezentowana przez Wéjta Gminy Alberta Hawrylak, zwana
dalej ,Wydzierzawiajacym”,

@ , reprezentowang przez ..............ccccccveeeen zwang dalej
»Dzierzawca”.

§ 1 STRONY

1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej cze$ci zwana jest ,Umowg’.

2. Gmina Wielkie Oczy, ul. Lesna 2, 37-627 Wielkie Oczy, NIP: 7931505467 , REGON: 650900588,
w dalszej czesci niniejszej Umowy zwana jest ,Wydzierzawiajagcym”.

B , W dalszej czeSci niniejszej Umowy zwana

.....

sq facznie Stronami a pojedynczo Strona.

§ 2 OSWIADCZNIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY, OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomos$ci potozonych w obrebie ............ 0 POW. ........ ha, dla
ktérych Sad Rejonowy w Lubaczowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr .............

2) wydzierzawia na rzecz Dzierzawcy nieruchomos$¢ opisang w punkcie 1) powyzej, zwang
w dalszej cze$ci niniejszej Umowy ,Przedmiotowg Nieruchomoscig”; zaznaczong
kolorem zbttym na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej Umowy;

3) nie sg mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajace zawarcie i
petng realizacje niniejszej Umowy;

4) stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych , o ktdrych mowa w punkcie 1) powyzej
niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do chwili
obecnej zmianie;

5) dziat IIl oraz IV ksigg wieczystych, o ktorych mowa w punkcie 1) powyzej nie wykazuje
obcigzen;

6) Przedmiotowa Nieruchomo$¢, wedtug wiedzy Wydzierzawiajacego, nie jest skazona ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu
wykraczajacym poza obowigzujgce normy;

7) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani
parku narodowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie zostaty
wszczete dotyczace tej Nieruchomosci zadne postepowania administracyjne lub sgdowe
ani nie toczg sie o nig zadne spory, w tym w szczegdlnosci, ze nie zostaty zgtoszone
zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu prawnego;

8) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktérego
prowadzone jest postepowanie egzekucyjne lub upadto$ciowe;



9)
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nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy postanowien ktérego
wykonanie niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z przyczyn prawnych badz faktycznych;

10) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy;
11) z treSci wypisu z rejestru gruntdw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomos$¢ zostata

sklasyfikowana, jako..........................

12) Wyraza zgode na wybudowanie linii przesytowych wyprodukowanej energii elektrycznej

na nieruchomosciach stanowigcych witasno$¢ Wydzierzawiajgcego.  Warunki
stuzebnosci przesytu zostang ustalone odrebng umowa.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

1)

dzierzawi od Wydzierzawiajgcego w stanie wolnym od jakichkolwiek praw i roszczen
0sob trzecich Przedmiotowg Nieruchomos¢, na okres 29 lat w celu realizacji przez
Dzierzawce inwestycji, ti. budowy na Przedmiotowe] Nieruchomosci elektrowni
stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;
Przedmiotowa Nieruchomo$¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce i jest
zdatna do uzytku;

bedzie wykonywac dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz
uzywa¢ Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescig
niniejszej Umowy;

funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci inwestycji nie bedzie
stanowito zagrozenia dla 0séb i mienia;

odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowg Nieruchomo$¢ przed dostepem do niej 0sob
trzecich;

na Przedmiotowej nieruchomo$ci wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna;

jest Swiadomy dostepnosci i stanu linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.

§ 3 OBOWIAZKI STRON

1. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowg Nieruchomos¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkbw zgodnie z niniejsza Umowg oraz zezwala na korzystanie z Przedmiotowe;
Nieruchomosci w zakresie, 0 jakim mowa ponize;.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode:

1) na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na Przedmiotowej Nieruchomo$ci;

2)

na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomos$ci (w zakresie

dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdino$ci przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego), w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy, o
ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 1) niniejszej Umowy, tacznie ze zmiang przeznaczenia
Przedmiotowej Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiaréw i analiz oraz ulepszen;
3. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomos$ci, pod katem
zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci w

ksiegach wieczystych.



10.

1.

12.
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Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sig tytutem prawnym do korzystania
z Przedmiotowej Nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow prawa, w szczegdinosci prawa
budowlanego.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, przelewac praw wynikajacych
Z niniejszej umowy osobom trzecim.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienia¢ przeznaczenia catosci
lub cze$ci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to zgodne z celem, o ktérym mowa w §
2 ust. 2 pkt 1) niniejszej umowy.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcow naturalnych z
Przedmiotowej Nieruchomosci.

Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wtasnym zakresie wszelkie roboty, w tym w szczegdlnosci
roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajace do wybudowania,
uruchomienia i eksploatacji elektrowni stonecznej oraz urzadzen towarzyszacych, z
zachowaniem obowigzku uzyskania wiasciwych zezwolen oraz dostosowania do
obowigzujacego prawa w zakresie dziatan na Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie
wykonywat we wiasnym zakresie i na wiasny koszt wszelkie remonty i naprawy elektrowni
stonecznej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zlokalizowanych na Przedmiotowe;
Nieruchomosci.

Planowana inwestycja oraz pozniejsza dziatalno$¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona przez
Dzierzawce w sposéb zgodny z przepisami okreslajacymi warunki bezpieczenstwa dla osob i
mienia, ochrony srodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.
Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robot zwigzanych z zainstalowaniem
i uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzic - na wiasny koszt - teren dzierzawiony,
na ktorym byty prowadzone roboty i teren wokot realizowanej inwestycji, do stanu pierwotnego,
dokonac¢ rekultywacji terenu.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przystgpienia na zaproszenie Wydzierzawiajacego do
klastra energii, zdefiniowanego ustawg z dnia 22 czerwca 2016 r. o zmianie ustawy o
odnawialnych zrédfach energii oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 261 z pozn.
zm.) o ile takie przystapienie nie pogorszy rentownosci inwestycj.

§ 4 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowa¢ Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w taki sposéb, by nie
doszto do zniszczenia istniejgcych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujgcych sie na
Przedmiotowej Nieruchomosci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest
zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.
Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na witasny koszt wszystkich nierozpoznanych
urzadzen podziemnych, w szczegdlnosci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych i
kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wiascicielem jezeli pozostawienie tych urzadzen
kolidowatoby z budowa inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen wodnych
znajdujacych sie na dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzadkowych.
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Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terenéw zielonych na catej powierzchni przedmiotu
dzierzawy, przynajmniej raz w roku, w terminie do konca lipca.

Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiotowg Nieruchomos¢ od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnoSci.

Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia wszystkich znakdw
granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest
do poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej umowie ograniczeniach praw
wiasciciela.

. Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energi.
Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt winien bedzie uzyskac warunki przytaczenia
I odbioru wyprodukowanej energii.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze podczas uzytkowania elektrowni zaden jej element nie bedzie
wystawat poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomo$ci oraz bedzie nie wyzszy niz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okre$lona w decyzji o warunkach zabudowy, wydanej dla
Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

. Z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosCi ............ (stownie: ................ ) ztotych rocznie
netto, poczawszy od roku podpisania umowy. Do czynszu dolicza sie podatek od towardw i ustug
(VAT).
. Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie rocznie, z gory, najpozniej do 30 czerwca
kazdego roku, w drodze przelewu na wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy.
Zaptata pierwszego rocznego czynszu nastapi w wysoko$ci proporcjonalnej do okresu, od dnia
zawarcia umowy do konca roku, w terminie do 30 dni od dnia wystawienia faktury.
Wydzierzawiajacy potwierdzi wysoko$¢ czynszu w wystawionej fakturze VAT.
Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w miesigcu lutym kazdego roku kalendarzowego
wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja) ogtaszany
przez Prezesa GUS. Deflacja nie obniza czynszu dzierzawnego. Wydzierzawiajacy pisemnie
powiadomi o tym Dzierzawce bez konieczno$ci spisania aneksu. Powyzsza zmiana nie stanowi
zmiany warunkow niniejszej Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawg kolejnej
waloryzacj.
. Czynsz dzierzawny ptatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego - Urzedu Gminy
Wielkie Oczy w Banku Spotdzielczym w Lubaczowie Filia Wielkie Oczy 54 9101 1013 2005 5100
2293 0001. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajgcego.
. W razie op6znienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe, wiasciwe dla transakcji handlowych. W przypadku zalegania z optatami czynszu
przez okres powyzej 3 miesiecy, Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg Umowe bez
zachowania termindw wypowiedzenia, jednakze Wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢
Dzierzawce, udzielajagc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu.
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Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomo$ci zgodnie z
przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty wynikajace z odrebnych przepisow.
Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym naktady na budowe obiektow, a takze naktady zwigzane z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy - nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu
dzierzawnego.

§ 6 OKRES DZIERZAWY

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 lat poczawszy od dnia zawarcia
niniejszej Umowy dzierzawy. Po uptywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej
wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w ust. 1, w kazdym terminie -
na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego
(sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dzierzawca na
wiasny koszt dokona utylizacji zdemontowanych urzadzen.

Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomos¢ sprzecznie z postanowieniami
zawartymi w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg Umowe bez
zachowania terminéw wypowiedzenia.

Jezeli techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sie krotszy niz czas, na ktory
zawarto umowe lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogow administracyjnych, zakazow
lub zmiany przepisow prawnych w ocenie Dzierzawcy nie bedzie juz optacalna, niniejsza Umowa
wygasa z koncem roku, w ktorym zespot elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi zostanie usuniety z dzierzawionej nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje w
razie zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja elektrowni
posadowionej na przedmiocie Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie mozliwa.

§ 7 WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomo$ci nastapi w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na rzecz
0s0b trzecich w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

1.

§ 8 WSPOLDZIALANIE

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej i prawnej za brak wymaganych
uzgodnien, decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na budowe, w zakresie
planowanej przez Dzierzawce inwestycji.

Dzierzawca we wtasnym zakresie i na swdj koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukture
techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowej Nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do nie podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej lub do
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zaktdcenia jej dziatania. W szczegdlnoSci nie bedzie on budowat lub zezwalat na budowe w
poblizu elektrowni fotowoltaicznej przeszkdd lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych
drzew w zakresie, w jakim zaktdcatoby lub utrudniatoby to w jakimkolwiek zakresie korzystanie z
elektrowni fotowoltaicznej przez Dzierzawce, w tym ograniczatoby energetyczng wydajno$é¢
elektrowni fotowoltaicznej, z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy nie moze odpowiada¢ za
ograniczenie wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej spowodowane funkcjonowaniem sieci
elektroenergetycznej, w tym bedace wynikiem przytaczenia do sieci nowych podmiotow.

. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usunigcie — bez dodatkowego odszkodowania
wszelkich przeszkod naturalnych istniejacych na dzierzawionej dziatce, a utrudniajgcych
instalacje farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to w szczegdblnosci nierdwnosci terenu czy drzew (nie
wymagajacych zezwolenia na usuniecie na podstawie odrebnych przepisow).

§ 9 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

Po zakoniczeniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie przywrdci¢ Nieruchomo$¢ do stanu
pierwotnego oraz wyda¢ Wydzierzawiajacemu Nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajacym jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacje. W szczegoinosci
Dzierzawca bedzie miat obowigzek zdemontowania i wymontowania, a nastepnie wywiezienia
na wiasny koszt i ryzyko wszelkich urzadzen naziemnych i podziemnych zamontowanych przez
Dzierzawce na Nieruchomos$ci. W razie niewykonania obowigzku o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo dokona¢ tego na koszt i niebezpieczenstwo
Dzierzawcy.

Przekazanie Nieruchomosci nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

§ 10 POSTANOWIENIA KONCOWE

. Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia sktadanego w
wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane w § 1 tej Umowy oraz
przestanie go pocztq listem poleconym.

. Tytuly paragraféw i ustepébw Umowy majg charakter wytacznie porzadkowy i nie mogg mie¢
wptywu na interpretacije tresci Umowy.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemnej.

Uniewaznienie czesci postanowien niniejszej Umowy nie ma wptywu na waznos¢ pozostatych
postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego.

Do stosunkdw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma prawo polskie. W
sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie obowigzujace przepisy, w szczegolnosci
kodeksu cywilnego. W przypadku watpliwosci, ktdre prawo nalezy stosowac jako wtasciwe do
danego stosunku prawnego lub jego cze$ci, nalezy stosowac prawo polskie.

. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym
kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewazno$ci, ktérych Strony nie sg wstanie
rozstrzygna¢ polubownie, bedg rozstrzygane przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad
powszechny, ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.

. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
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8. Sporzadzono siedem egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej ze Stron, jeden
dla Sadu Rejonowego w Lubaczowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych, jeden dla Starostwa
Powiatowego w Lubaczowie Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami i jeden dla
Urzedu Skarbowego w Lubaczowie.



