ZARZADZENIE NR 51/2023
WOJTA GMINY WIELKIE OCZY

z dnia 20 marca 2023 r.

w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego na okres do 29 lat.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40), art. 35 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 344), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza sie do dzierzawy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego wykazane
w Zatgczniku Nr 1 do niniejszego Zarzgdzenia nieruchomos$ci z zasobu gruntéw stanowigcych wiasno$c
Gminy Wielkie Oczy z przeznaczeniem pod budowe farmy fotowoltaiczne;.

2. Zatgcznik Nr 1 stanowigcy wykaz nieruchomosci podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Wielkie Oczy, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wielkie Oczy, na
stronie internetowej Gminy Wielkie Oczy oraz w prasie lokalne;j.

3. Obszar przeznaczony do dzierzawy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego stanowi Zatgcznik
Nr 2.

4. Wzo6r umowy stanowi Zatgcznik Nr 3 do zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu inwestycji, zaméwien publicznych,
geodezji, rolnictwa i gospodarki komunalne;j.

§ 3. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

W4jt Gminy Wielkie Oczy

Albert Hawrylak
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Na podstawie art. 35 ust. 1i2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.

Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 51/2023

Wojta Gminy Wielkie Oczy

z dnia 20 marca 2023 r.

Dz. U. z 2023 r. poz. 344) Wdjt Gminy Wielkie

Oczy podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego na terenie
Gminy Wielkie Oczy na okres do 29 lat.

P . Cena (netto)

s T rzeznaczenie . ;

Pow. dziatki _— Potozenie . g Termin wywotawcza Termin i
Nr Pow. L Nr Ksiegi A nieruchomosci . . Okres Aktualizacja
s wydzierzawianej N . i opis . P zagospodarowania rocznego wnoszenia

dziatki w ha Wieczystej . - i sposob jej A P umowy optat

w ha nieruchomosci . nieruchomosci czynszu optat
zagospodarowania dziers
zierzawnego
373 39,0992 31,0629 PR1L/00028289/7 Skolin Mozliwa
Dziatka rolna, waloryzacja
posiada dostep stawki czynszu
do drogi nie czesciej niz
publicznej. Brak planu raz w roku (ze
143/8 39,3682 29,2708 PR1L/00028255/0 Bihale ' skutkiem od
Dziatka rolna, Nieruchomosci 30 czerwiec 1 stycznia)
posiada dostep L kazdego roku kazdego roku
do drogi wydz|erzaw|.ane do 5 lat 1.137.654,00 zt obowigzywania do 29 lat 0 wysokosé
publicznej. z prée(zjnaczfemem na umowy. wskaznika
143/7 | 22,6877 15,5099 PR1L/00028255/0 . udowg tarmy inflacji
Bihale fotowoltaiczne;j. i
Dziatka rol publikowanego
zla d a éo nta, przez Prezesa
p05|da 3 ostep GUS za
gl' rogi poprzedni rok
publicznéj. kalendarzowy.

Wajt Gminy Wielkie Oczy

Albert Hawrylak
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814

. Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 51/2023
Wojta Gminy Wielkie Oczy
- z dnia 20 marca 2023 r.

S04

70/6

270/8
Obreb: Skolin

Powierzchnia dziatki pod dzierzawe.

Powierzchnia: 31.0629ha V J Obszar dziatki pod dzierzawe
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Obreb.: Bihale

Powierzchnia dziatki pod dzierZzawe.

Powierzchnia: 29.2708ha Obszar dziafki pod dzierzawe

827 666/2
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143/8

Obreb: Bihale

Powierzchnia dziafki pod dzierzawe.

Powierzchnia: 15,5099 ha ‘ Obszar dziatki pod dzierzawe
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gabriela.wojtasik
Pływające pole tekstowe
15,5099 ha


Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 51/2023
Wajta Gminy Wielkie Oczy
z dnia 20 marca 2023 r.

UMOWA DZIERZAWY
zawarta miedzy Gming Wielkie Oczy, reprezentowang przez Wéjta Gminy Alberta Hawrylak, zwang dalej
»Wydzierzawiajagcym”,
@ , reprezentowang przez ............ccceeevevnnnnnns zwang dalej ,,Dzierzawca”.

§ 1 STRONY
1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czg$ci zwana jest ,Umowg”.
2. Gmina Wielkie Oczy, ul. Le$na 2, 37-627 Wielkie Oczy, NIP: 7931505467 , REGON: 650900588, w

.....

4. Gmina Wielkie Oczy oraz .................... w dalszej cze$ci niniejszej Umowy zwani sg tacznie Stronami

a pojedynczo Strona.

§ 2 OSWIADCZNIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY, OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
1) jest wiascicielem nieruchomos$ci potozonych w obrebie ............ 0 POW. ........ ha, dla ktorych

Sad Rejonowy w Lubaczowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr

.....

na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej Umowy;

3) nie sq mu znane zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajace zawarcie i peing
realizacje niniejszej Umowy;

4) stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych , o ktérych mowa w punkcie 1 powyzej
niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie ulegt do chwili obecne;
zmianie;

5) dziatlll oraz IV ksigg wieczystych, o ktérych mowa w punkcie 1 powyzej nie wykazuje obcigzen;

6) Przedmiotowa Nieruchomo$¢, wedtug wiedzy Wydzierzawiajacego, nie jest skazona ani
zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi substancjami w stopniu
wykraczajacym poza obowigzujgce normy;

7) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani parku

narodowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie zostaly wszczete
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dotyczace tej Nieruchomo$ci Zadne postepowania administracyjne lub sgdowe ani nie toczg sie
0 nig zadne spory, w tym w szczegolnosci, ze nie zostaty zgtoszone zadne roszczenia o
restytucje poprzedniego stanu prawnego;

8) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktorego prowadzone jest
postepowanie egzekucyjne lub upadtosciowe;

9) nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy postanowien ktérego
wykonanie niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z przyczyn prawnych badz faktycznych;

10) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy;

11) z treSci wypisu z rejestru gruntbw wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomo$¢ zostata
sklasyfikowana, jako..........................

12) Wyraza zgode na wybudowanie linii przesytowych wyprodukowanej energii elektrycznej na
nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ Wydzierzawiajacego. Warunki stuzebnosci przesytu
zostang ustalone odrebng umowa.

2. Dzierzawca o$wiadcza, Ze:

1) dzierzawi od Wydzierzawiajacego w stanie wolnym od jakichkolwiek praw i roszczen oséb
trzecich Przedmiotowg Nieruchomos$¢, na okres 29 lat w celu realizacji przez Dzierzawce
inwestycji, tj. budowy na Przedmiotowej Nieruchomos$ci elektrowni stonecznej z ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) Przedmiotowa Nieruchomos¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce i jest zdatna
do uzytku;

3) bedzie wykonywac dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki oraz uzywaé
Przedmiotowej Nieruchomos$ci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz trescig niniejszej Umowy;

4) funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowej Nieruchomosci inwestycji nie bedzie stanowito
zagrozenia dla 0sob i mienia;

5) odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowg Nieruchomos¢ przed dostepem do niej 0séb trzecich;

6) na Przedmiotowej nieruchomosci wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw fotowoltaicznych
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng;

7) jest Swiadomy dostepnosci i stanu linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii.

§ 3 OBOWIAZKI STRON
1. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowg Nieruchomos¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
zgodnie z niniejszg Umowa oraz zezwala na korzystanie z Przedmiotowej Nieruchomosci w zakresie,
0 jakim mowa ponizej.
2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode:
1) na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng na Przedmiotowej Nieruchomosci;
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2) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomo$ci (w zakresie
dopuszczalnym obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego), w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy, o ktorym
mowa w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej Umowy, tacznie ze zmiang przeznaczenia Przedmiotowe;
Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiardw i analiz oraz ulepszen.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowe] Nieruchomosci, pod katem zgodnosci
przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

4. Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomo$ci w ksiegach
wieczystych.

5. Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sie tytutem prawnym do korzystania z
Przedmiotowej Nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow prawa, w szczegolnosci prawa budowlanego.

6. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, przelewa¢ praw wynikajacych z
niniejszej umowy osobom trzecim.

7. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienia¢ przeznaczenia catosci lub
czesci Przedmiotowej Nieruchomo$ci, jezeli nie jest to zgodne z celem, o ktdrym mowa w § 2 ust. 2 pkt
1 niniejszej umowy.

8. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcow naturalnych z Przedmiotowe;
Nieruchomosci.

9. Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wiasnym zakresie wszelkie roboty, w tym w szczegdInosci roboty
budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzajagce do wybudowania, uruchomienia i
eksploatacji elektrowni stonecznej oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku
uzyskania wtasciwych zezwoler oraz dostosowania do obowigzujacego prawa w zakresie dziatan na
Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej oraz urzadzen jej towarzyszacych, zlokalizowanych
na Przedmiotowej Nieruchomosci.

10. Planowana inwestycja oraz pozniejsza dziatalno$¢ Dzierzawcy powinna byC prowadzona przez
Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami okre$lajacymi warunki bezpieczenstwa dla 0séb i mienia,
ochrony $rodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

11. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robo6t zwigzanych z zainstalowaniem i uruchomieniem
elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzi¢ - na wiasny koszt - teren dzierzawiony, na ktorym byty
prowadzone roboty i teren wokot realizowanej inwestycji, do stanu pierwotnego, dokonac rekultywacii
terenu.

12. Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajagcego o0 planowanym rozpoczeciu budowy Farmy
Fotowoltaicznej na pismie, najpdzniej na 3 miesigce wczesniej, Do czasu rozpoczecia budowy Farmy

Fotowoltaicznej Wydzierzawiajacy moze korzysta¢ z Przedmiotowej Nieruchomos$ci w dotychczasowym
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zakresie, tzn. moze jg udostepnia¢ osobom trzecim celem uprawy rolnej i czerpacz tego tytutu pozytki.
Jezeli w zwigzku z rozpoczeciem budowy Wydzierzawiajacy poniesie szkody albo utraci zyski,
Dzierzawca wyptaci mu odszkodowania wedtug zgodnej wyceny Stron, a w przypadku niedojécia do
porozumienia — wyceny dokonanej przez biegtego rzeczoznawce z listy wojewody witasciwego ze

wzgledu na miejsce potozenia Przedmiotowej Nieruchomosci, powotanego na koszt Dzierzawcy.

§ 4 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

1. Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowac Przedmiotowg Nieruchomo$¢ w taki sposob, by nie doszto do
zniszczenia istniejgcych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujacych sie na Przedmiotowej
Nieruchomosci. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich
naprawy lub odtworzenia, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wtasny koszt wszystkich nierozpoznanych urzadzen
podziemnych, w szczegoInosci energetycznych, teleinformatycznych, wodnych i kanalizacyjnych, w
porozumieniu z ich wascicielem jezeli pozostawienie tych urzadzen kolidowatoby z budowg inwestycii
przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw prawa dotyczacych utrzymania przedmiotu
dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji urzadzen wodnych znajdujgcych sie¢ na
dzierzawionym terenie i innych zalecen stuzb porzadkowych.

4. Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terendw zielonych na catej powierzchni przedmiotu dzierzawy,
przynajmniej raz w roku, w terminie do konca lipca.

5. Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiotowg Nieruchomos¢ od odpowiedzialnosci cywilnej
dotyczacej obowigzku pokrycia ewentualnych szkdd powstatych po stronie Wydzierzawiajacego lub
innych os6b w zwigzku z budowa i eksploatacjg elektrowni. Jednoczesnie Dzierzawca zobowigzuje sie
do doreczenia Wydzierzawiajagcemu kopii umowy ubezpieczenia i kopii dowodu zapfaty sktadki za
konkretny okres na zgdanie Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia wszystkich znakow
granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

7. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do
poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej umowie ograniczeniach praw wiasciciela.

8. Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii. Dzierzawca
we whasnym zakresie i na wiasny koszt winien bedzie uzyska¢ warunki przytaczenia i odbioru
wyprodukowanej energii.

9. Dzierzawca zobowigzuije sig, ze podczas uzytkowania elektrowni zaden jej element nie bedzie wystawat
poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomosci oraz bedzie nie wyzszy niz maksymalna wysoko$¢

zabudowy, okreslona w decyzji 0 warunkach zabudowy, wydanej dla Przedmiotowej Nieruchomosci.
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10. Wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez dzierzawce na Przedmiotowej Nieruchomosci, w tym
farma fotowoltaiczna oraz wszelkie urzadzenia zwigzane z jej realizacjg, pozostajg witasnoscig
Dzierzawcy. W tym zakresie Strony zgodnie oSwiadczaja, ze rzeczy te stosownie do celu Umowy oraz
planowanego sposobu montazu i ich pozniejszego zdemontowania nie beda trwale zwigzane z gruntem
w rozumieniu art. 48 Kodeksu Cywilnego. Postanowienie nie narusza bezwzglednie obowigzujacych
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 1385 z

pozn. zm.)

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

1. Z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie pfaci¢
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci 600,00 zt (stownie: szes¢set zt 00/100) ztotych rocznie netto
za 1 ha wydzierzawionego gruntu, poczawszy od roku podpisania umowy do dnia rozpoczecia budowy
Farmy Fotowoltaicznej. Do czynszu dolicza sie podatek od towaréw i ustug (VAT).

2. 0Od dnia rozpoczecia budowy Farmy Fotowoltaicznej Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu
czynsz dzierzawny z tytulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomo$ci w  wysokosci
............................. (stownie: .................. .) Ztotych rocznie netto co stanowi petng kwote czynszu
uzyskang w przetargu. Do czynszu dolicza sie podatek od towardw i ustug (VAT). Czynsz ten bedzie
ptatny bez wzgledu na rozpoczecie budowy, takze po uptywie lat 5 od dnia zawarcia umowy.

3. Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowac bedzie rocznie, z gory, najpozniej do 30 czerwca kazdego
roku, w drodze przelewu na wskazany przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy. W przypadku
czynszu za niepetny rok kalendarzowy zaptata czynszu nastapi w wysokosci proporcjonalnej do okresu
trwania umowy w roku kalendarzowym i wysokosci stawki czynszu, w terminie do 30 dni od dnia
wystawienia faktury. Wydzierzawiajacy potwierdzi wysoko$¢ czynszu w wystawionej fakturze VAT.

4. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany w miesigcu lutym kazdego roku kalendarzowego (ze skutkiem
od 1 stycznia) wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni (inflacja)
ogtaszany przez Prezesa GUS. Deflacja nie obniza czynszu dzierzawnego. Powyzsza zmiana nie
stanowi zmiany warunkéw niniejszej Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawg kolejnej
waloryzacj.

5. Czynsz dzierzawny ptatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego - Urzedu Gminy Wielkie
Oczy w Banku Spoétdzielczym w Lubaczowie Filia Wielkie Oczy 54 9101 1013 2005 5100 2293 0001.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajacego.

6. W razie opOznienia w zapfacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe, wtasciwe dla transakcji handlowych. W przypadku zalegania z optatami czynszu przez okres
powyzej 3 miesiecy, Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, jednakze Wydzierzawiajacy powinien uprzedzic Dzierzawce, udzielajagc mu

dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.
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7. Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany do zaptaty wszystkich naleznosci publicznoprawnych
jakie istniejg lub mogq zaistnie¢ w zwigzku z budowg i eksploatacjg farmy fotowoltaicznej, a w
szczegolnosci uiszczac podatek rolny i od nieruchomosci zgodnie z wiasciwymi przepisami.

8. Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do
zatozonego celu, w tym naktady na budowe obiektow, a takze naktady zwigzane z uzytkowaniem
przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy - nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu
dzierzawnego.

9. W przypadku wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z
wytgczeniem gruntu z produkciji rolnej, w szczegolnosci naleznosci, optaty kary itp.

10. Dzierzawca rezygnuje z prawa do domagania sie obnizenia czynszu, o ktorym mowa w art. 700

Kodeksu cywilnego.

§ 6 OKRES DZIERZAWY

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 lat poczawszy od dnia zawarcia niniejszej
Umowy dzierzawy. Po uptywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej wypowiedzenia.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w ust. 1, w kazdym terminie - na
podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej Umowy.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu pierwotnego (sprzed
zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dzierzawca na wiasny koszt
dokona utylizacji zdemontowanych urzadzen.

4. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomo$¢ sprzecznie z postanowieniami zawartymi
w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajacy moze rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

5. Jezeli techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sie krotszy niz czas, na ktéry zawarto
umowe lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogdéw administracyjnych, zakazéw lub zmiany
przepiséw prawnych w ocenie Dzierzawcy nie bedzie juz optacalna, niniejsza Umowa po uprzednim 3-
miesiecznym zawiadomieniu Wydzierzawiajagcego wygasa z koncem roku, w ktorym zespét elektrowni
fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostanie usuniety z dzierzawionej nieruchomosci.
Taki sam skutek nastepuje w razie zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza
eksploatacja elektrowni posadowionej na przedmiocie Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie bedzie
mozliwa.

6. Dzierzawca bedzie mogt rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w okresie przed rozpoczeciem budowy Farmy

Fotowoltaiczne;.
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7. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy takze w przypadku gdy
Dzierzawca nie uzyska w terminie 5 lat od dnia zawarcia umowy niezbednych zezwolen

umozliwiajacych rozpoczecie budowy farmy fotowoltaiczne;.

§ 7 KAUCJA GWARANCYJNA

1. Celem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, Dzierzawca wpfaci kaucje gwarancyjng w wysokosci odpowiadajacej
rocznej stawce czynszu brutto o ktorym mowa w § 5 ust.2. Kaucje gwarancyjng Dzierzawca wptaci na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia budowy farmy.
Niedokonanie wptaty kwoty kaucji w ustalonym terminie upowaznia Wydzierzawiajagcego do
natychmiastowego rozwigzania umowy.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Dzierzawcy nominalnie, w terminie 30 dni od dnia zwrotu
Przedmiotowej Nieruchomo$ci Wydzierzawiajagcemu oraz rozliczeniu lub potraceniu wszystkich optat i
innych naleznosci Wydzierzawiajacego wynikajacych z Umowy oraz po usunieciu wszelkich urzadzen
z przedmiotu dzierzawy.

3. Kaucja gwarancyjna zostanie zdeponowana na rachunku bankowym. W przypadku skorzystania z
kaucji gwarancyjnej w trakcie obowigzywania Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do uzupetnienia
brakujacej kwoty w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia go o zmniejszeniu warto$ci kaucji

gwarancyjnej.

§ 8 WYDANIE NIERUCHOMOSCI
Wydanie Przedmiotowej Nieruchomosci nastapi w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen na rzecz osob
trzecich w dniu podpisania niniejszej Umowy i zostanie potwierdzone w formie protokotu zdawczo-

odbiorczego.

§ 9 WSPOLDZIALANIE

1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci materialnej i prawnej za brak wymaganych uzgodnien,
decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na budowe, w zakresie planowanej przez
Dzierzawce inwestycji.

2. Dzierzawca we wiasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukture
techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowej Nieruchomosci.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do nie podejmowania jakichkolwiek dziatan, ktdre mogtyby
prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej lub do zaktécenia jej
dziatania. W szczegdInosci nie bedzie on budowat lub zezwalat na budowe w poblizu farmy
fotowoltaicznej przeszkdd lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam Zadnych drzew w zakresie, w jakim
zaktdcatoby lub utrudniatoby to w jakimkolwiek zakresie korzystanie z elektrowni fotowoltaicznej przez

Dzierzawce, w tym ograniczatoby energetyczng wydajno$¢ elektrowni fotowoltaicznej, z zastrzezeniem,
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ze Wydzierzawiajacy nie moze odpowiadaC za ograniczenie wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej
spowodowane funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznej, w tym bedace wynikiem przytaczenia do
sieci nowych podmiotow.

4. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usuniecie — bez dodatkowego odszkodowania wszelkich
przeszkdd naturalnych istniejacych na dzierzawionej dziatce, a utrudniajacych instalacje farmy
fotowoltaicznej. Dotyczy to w szczegoino$ci nierdwno$ci terenu czy drzew (nie wymagajacych

zezwolenia na usuniecie na podstawie odrebnych przepisow).

§ 10 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

1. Po zakonczeniu Umowy, Dzierzawca zobowigzany bedzie przywrdci¢ Przedmiotowg Nieruchomos$¢ do
stanu pierwotnego oraz wyda¢ Wydzierzawiajgcemu Nieruchomos¢ w stanie niepogorszonym,
uwzgledniajacym jednakze w danych stosunkach normalng eksploatacje. W szczegdlnosci Dzierzawca
bedzie miat obowigzek zdemontowania i wymontowania, a nastepnie wywiezienia na witasny koszt i
ryzyko wszelkich urzadzen naziemnych i podziemnych zamontowanych przez Dzierzawce na
Nieruchomosci. W razie niewykonania obowigzku o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo dokonac tego na koszt Dzierzawcy.

2. Przekazanie Nieruchomo$ci nastapi w oparciu o protokdt zdawczo-odbiorczy.

§ 11 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza umowa wchodzi w zycie ze skutkiem od dnia ..........

2. Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia sktadanego w
wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane w § 1 tej Umowy oraz przestanie go
pocztq listem poleconym.

3. Tytuly paragraféw i ustepdw Umowy maja charakter wytacznie porzadkowy i nie mogg mie¢ wptywu na
interpretacje tresci Umowy.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajq dla swej waznosci formy pisemne;.

9. Uniewaznienie cze$ci postanowien niniejszej Umowy nie ma wplywu na wazno$¢ pozostatych
postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego. W takim jednak przypadku Strony
zastapig takie postanowienia waznymi postanowieniami oddajacymi w najpetniejszy i najwierniejszy
sposdb sens uznanych za niewazne postanowien.

6. Do stosunkdéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma prawo polskie. W
sprawach nieuregulowanych tg Umowa stosuje sie obowigzujace przepisy, w szczegdinosci kodeksu
cywilnego. W przypadku watpliwo$ci, ktore prawo nalezy stosowac jako wiasciwe do danego stosunku
prawnego lub jego czesci, nalezy stosowac prawo polskie.

7. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajace z tej Umowy lub z nig zwigzane, w tym kwestie

jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewazno$ci, ktorych Strony nie sg wstanie rozstrzygnaé polubownie,
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bedq rozstrzygane przez wiasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajgcego.

8. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.

9. Sporzadzono siedem egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej ze Stron, jeden dla
Sadu Rejonowego w Lubaczowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych, jeden dla Starostwa Powiatowego w
Lubaczowie Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami i jeden dla Urzedu Skarbowego w

Lubaczowie.
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